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1 DIAGNOSTIC DU PLU ETABLI AU REGARD DES
DONNEES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES, DES
EQUIPEMENTS ACTUELS ET PERSPECTIVES A
L'ECHEANCE 2020

PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de Cajarc se situe dans la vallée du Lot, a l'ouest du département en limite
avec I'Aveyron. Elle s'étend sur 2 510 hectares, et compte 1 088 habitants au recensement
de 2006.

Le bourg de Cajarc s'est développé en bordure du Lot, sur la rive droite, au pied des falaises
calcaires découpées en forme de cirque orienté au Sud, I'ensemble formant un site de
caractéere. La partie Sud de la commune occupe un méandre du Lot en partie inondable, le
reste du territoire s'étend au Nord dans une zone de causse.

Cajarc est un chef-lieu de canton de 14 communes et 2 815 habitants (recensement de
1999) : Cadrieu, Cajarc, Carayrac, Frontenac, Gréalou, Larnnagol, Larroque-Toirac,
Marcilhac-sur-Célé, Montbrun, Puyjourdes, Saint-Chels, Saint-Jean-de-Laur, Saint-Pierre-
Toirac, Saint-Sulpice.

La commune de Cajarc fait partie de la Communauté de Communes de Figeac-Cajarc, mais
également du Pays de Figeac.

En 2012 la commune de Cajarc fera partie du syndicat mixte du Parc Naturel Régional des
Causses du Quercy.
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Source : Site Internet GeoPortail
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ANALYSE THEMATIQUE DE LA COMMUNE

1.1.1. Ladémographie

La commune connait un accroissement démographique au cours de la période censitaire
entre 1999 et 1990, I'évolution de la population cantonale au cours des dernieres années est
semblable a celle de la commune de Cajarc.

En 2006, La population de Cajarc représentait environ 37 % de la population cantonale.

Population 1982 1990 1999 2005 2007
Total commune 1066 1035 1114 1096 1086
Dont femmes 548 525 570 576 571
Dont hommes 518 510 544 520 515
Total canton 2816 2672 2815 X 2925
Source : INSEE 1999, 2005, 2007
Evolution de la population
1120 1114
1100 10_96 1086
1066 —
1080 L
5
£ 1060 - L
2 1040 - 1035 —
g
1020 - L
1000 - L
980
1982 1990 1999 2005 2007
Année

La commune a connu un accroissement de sa population entre 1982 et 1999, depuis 1999 la
population diminue de maniéere trés faible (-3.5 habitants par an). Elle connait une certaine
stabilité depuis 5ans.

Durant la période 1982 — 1999, l'accroissement démographique est di a l'arrivée de
nouveaux menages sur la commune, le solde naturel étant négatif, depuis une vingtaine
d'années, malgré une augmentation du nombre des naissances.

Variation de la| 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007
population

Variation absolue de pop. +31 - 26 + 81 -28
Naissances 69 90 99 63
Déceés 101 125 157 139
Taux annuel +0,42 % -0,31% + 0,84 % -0,3%

dd au mouv. naturel - 0,44 % - 0,44 % - 0,60 % -0,9%

dd au solde migratoire + 0,86 % + 0,13 % + 1,44 % +0,6%

Source : INSEE 1999, 2007
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Depuis 1990, la part des 0-19 augmente, malgré tout elle reste en dessous du seuil des
20%. Parallélement la part des plus de 60 ans reste stable depuis 1990, mais représente
toujours plus de 40 % de la population totale de la commune. Cela traduit un phénoméne de
vieillissement durable de la population.

Classes 1982 % 1990 % 1999 % 2005 %
d'age

0al9ans |227 21,3(164 15,8204 18,3204 18,6
20 a 39 ans | 246 23| 227 221220 19,71 180 16,4
40 a59 ans | 251 23,6 (202 19,5240 21,6265 24,2
60 et + 342 32,1(442 42,7 (450 40,4 | 447 40,8
Total 1066 100 |1 035 1001114 100 | 1096 100

Source : INSEE 1999, 2005

La taille des ménages diminue parallelement & I'augmentation du nombre de ménages.

Taille des ménages 1982 1990 1999 2005
Nombre des ménages 414 470 528 554
Taille des ménages 2,57 2,2 2,11 1,9

Source : INSEE 1999, 2005

Bilan :
L’enquéte annuelle de 'INSEE effectuée en 2005 confirme certaines tendances observées
jusqu’en 1999, a savoir :
- le maintien d’une forte proportion de 60 ans et plus
- la poursuite de 'augmentation du nombre de ménage : 554
- une quasi stagnation de la population qui a perdu 18 habitants entre 1999 et 2005
(28 jusgu’en 2007).
- un rapport quasi constant entre le pourcentage d’hommes et celui de femmes
- un accroissement démographique principalement di a l'arrivée de nouvelles
personnes

1.1.2. L’habitat

1.2.2.1 Répartition des logements par catégorie

1999 2007 Variation
1999/2007
Résidence principale 528 549 +21
Résidence secondaire et 235 162 -73
logements occasionnels
Logement vacant 42 76 +34
TOTAL 805 787 -18

Source : INSEE 1999, 2007

Le nombre de logement a Iégérement diminué entre les deux recensements (-18), avec
une augmentation des logements vacants et une diminution des résidences
secondaires et logements occasionnels.
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1.2.2.2 Caractéristiques des résidences principales et statut d’occupation

Variation
1990 1999 2007 1990/2007
Maison individuelle, Ferme 342 410 X X
Immeuble collectif 83 61 X X
Autre 45 57 X X
TOTAL 470 528 549 +79
Propriétaires 293 327 343 +50
Locataires 136 162 177 +41
Logés gratuitement 41 39 29 -12

Source : INSEE 1999, 2007
Les résidences principales sont réparties entre 63 % de propriétaires et 37 % de locataires

ou logés gratuitement.
En 2007, la commune compte 33 logements HLM.

1.2.2.3 Taille et confort des résidences principales

Variation Variation
1990 1999 1990/1999 1990/2007
Total résidences 470 528 + 549 +79
principales
1 piéce 35 38 39 +4
2 pieces 46 43 39 -7
3 pieces 99 112 121 + 22
4 pieces 138 143 155 + 17
5 piéces et + 152 192 196 + 44
Pas de WC intérieur 15 12 -3 -3
Ni baignoire ni douche 24 12 -12 -12
Pas de chauffage central 137 139 +2 +2

Source : INSEE 1999, 2007

Le nombre de logements de taille petite reste stable, alors que les résidences principales de
taille importante, 5 piéces et plus, correspondant a de I'habitat individuel, s'accroissent
fortement.

Le confort des résidences principales s'améliore ; cependant, en 1999, plus d'un quart des
résidences principales (26 %) n'avaient pas de chauffage central.

1999 | 2007
Nombre moyen de piéces
par résidence principale 4 4.1
Nombre moyen de piéces
par maison 4.4 4,6
Nombre moyen de piéces
par appartement 3,3 3,1

Source : INSEE 1999, 2007

Le nombre moyen de piéces dans les résidences principales a augmenté légerement depuis
1999.
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1.2.2.4 Rythme de la construction et la pression urbaine entre 1998 et 2002

Permis de construire accordés de 1998 a 2002 constructions neuves et réhabilitation et

surfaces habitables correspondantes :

Nombre de PC | Surface habitable | Superficie | Nombre de PC
Années Log. neufs correspondante Moyenne réhabilitation
accordés en m2 en m2 accordés

1998 4 544 136 3
1999 8 1115 139 0
2000 4 704 176 3
2001 2 241 121 3
2002 9 1194 133 2
Total 27 3798 141 11
Moyenne 5,4 141 2,2

Sources : statistigues communales

Certificats d'urbanisme accordés de 1998 a 2002 et superficies fonciéres correspondantes :

Nombre Superficie Superficie
Années de CU correspondante Moyenne
accordés en m2 en m2
1998 10 48 277 4 828
1999 6 19 843 3307
2000 12 120 395 10 033
2001 7 34 643 4949
2002 13 61 302 4716
Total 48 284 460 5926
Moyenne 9,6 5926

Sources : statistiques communales

Sur la période 1998-2002, 27 logements nouveaux ont été autorisés, soit une moyenne
de 5,4 logements par an. Parallélement, 11 permis de construire ont été délivrés pour
des réhabilitations de logement soit une moyenne de 2,2 par an.

Au cours de la méme période, 48 certificats d'urbanisme ont été accordés (9,6 par an). Le
nombre de certificat d'urbanisme est largement supérieur au permis de construire.

La surface moyenne des terrains objet des certificats d'urbanisme est élevée 5 926 m2.

1.1.3. Les éguipements

1.2.3.1 Les équipements de superstructure

La commune possede :
Equipements scolaires
1 Ecole publique maternelle
1 Ecole publique primaire
1 College public

Equipements socio-culturels

1 salle des fétes
1 musée : maison des Arts Georges Pompidou
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Equipements sportifs et touristiques
1 stade municipal
1 gymnase
1 piscine
1 terrain de tennis
1 centre d'activités nautiques
1 terrain de camping
1 gite d'étape

Equipements de santé
1 Foyer logement
1 Etablissement pour personnes agées dépendantes « La Cascade ».
2 cabinets infirmiers
4 médecins
1 opticien
1 orthophoniste
1 psychothérapeute
1 chirurgien dentiste
2 kinésithérapeutes
1 pharmacie

Autres équipements
Office du tourisme
Poste
Perception
Centre de secours
Gendarmerie

L’ensemble de ces équipements fait ressortir un certain niveau d’attractivité a la fois vis-a-vis
des petites communes rurales proches ne disposant pas de ces services et vis-a-vis d’'une
population souhaitant s’installer dans ce secteur.

Cajarc peut étre caractérisé comme un véritable petit bourg rural manifestant, a son échelle,
un rble de centralité.

Ce rb6le impligue des incidences spatialestant du point de vue du développement
d’éventuels activités et services que du point de vue du développement de I'habitat.

1.2.3.2 Les équipements d’infrastructure

Réseau d’alimentation en eau potable
Le réseau d’eau potable de la commune de Cajarc est géré par la SAUR.

Le réseau d’eau potable posséde une seule ressource, il s’agit d’'une source souterraine
captée au lieu-dit « Landenouze ». Par l'intermédiaire d’une station de pompage, cette eau
est envoyée en 7 réservoirs puis distribuée.

Les 7 réservoirs (réservoir du Pech, réservoir dit du VVF, réservoir de Lacombelle, réservoir
de Verdié, réservoirs de Escabasses 1 et 2, réservoir de Gaillac) sont implantés sur tout le
territoire communal et permettent I'alimentation en eau potable de la commune.

Le bourg de Cajarc dispose d'un réseau d'eau potable de dimension suffisante. Sur le reste
du territoire communal, de nombreuses canalisations ont un diametre inférieur a 100 mm, la
plupart des écarts sont desservis par des canalisations dont le diamétre est compris entre
26,6 et 50 mm. De telles caractéristiques limitent les possibilités de branchements
supplémentaires, et les moyens de lutte efficace contre I'incendie (voir document du SDIS
porté en annexes) et actions envisagées par la collectivité pour y remédier (cf. derniere
partie du rapport de présentation)
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En rouge sur la carte ci-dessous est représenté le périmétre potentiellement couvert par la
défense incendie. Ce périmeétre a été tracé, en considérant une distance de 200 meétres de
part et d’autres des canalisations d’eau ayant un diamétre supérieur ou égal a 100 mm .

La défense incendie peut également, potentiellement étre assurée a partir de canalisations
de diamétre 80/90 mm, un périmetre de 200 meétres a été tracé de part et d’autres de ces
canalisations (en orange sur le plan ci-apres).

La carte ci-aprés fait apparaitre une défense incendie potentiellement suffisante sur les
zones urbanisées mais également les futures zones urbanisées (AU). La défense incendie
est bien intégrée au sein des zones urbaines et a urbanisées du PLU

Demain cette défense incendie est amenée a évoluer, cela passe par plusieurs mesures :
- La création d’emplacements réservés permettant la mise en place de points liés a
la défense incendie (symbolisés en violet sur le plan ci-apres)
- La prise en compte de la défense incendie au sein des orientations
d’aménagement et de programmation (zones AU du présent PLU)

Périmétre susceptible d'étre couvert par la défense incendie.
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Réseau d’assainissement

Le schéma communal d'assainissement réalisé en 1995 a été révisé pour intégrer les
éléments de réflexion du PLU.

Dans I'état actuel, la commune dispose d'un réseau d’assainissement collectif qui dessert le
bourg de Cajarc, le reste du territoire communal étant équipé de systéemes d'assainissement
autonomes.

Une station d'épuration a été réalisée elle se situe au sud de la commune a proximité du
l'usine électrique.

Le bourg est traité en assainissement collectif et est équipé d’'une station d’épuration d’une
capacité de 5000 eg.hab. La charge de la station est de 300 eg.hab en hiver et de 2500
eg.hab en été. Il n‘est actuellement pas prévu de renforcer les capacités de la station
d’épuration.

Traitement des déchets

La commune dispose d’une déchetterie récemment créée (deuxieme semestre 2004), celle-
ci devrait permettre de répondre aux besoins de la commune pour la prochaine décennie.
Elle est membre du SYDED (syndicat départemental d’élimination des déchets). Par ailleurs,
il est a signaler qu’un systeme de tri sélectif a été mis en place

Réseau de chaleur bois

Souhaitant s’inscrire dans une démarche de développement durable la commune a instaurée
un réseau de chaleur a bois. Celui-ci couvre une grande partie du bourg.

Voirie

Cajarc est distante de 26 km de Figeac et 50 km de Cahors.

La commune est traversée par les axes routiers départementaux suivants :

- La RD 662 qui relie Vers a Capdenac (axe Cahors -Capdenac- Figeac le long de la vallée
dLIiell_ %t)D 19 du Nord au Sud (axe Figeac - Caussade)

- La RD 17 en direction du Nord et de 'autoroute A 20.

Le reste de la voirie locale comprend des voies de faible largueur, (traversée de certains
hameaux).

La relative étroitesse de la moitié de la voirie a des incidences en termes d’urbanisme,
notamment en matiere de capacité d’accueil de nouveaux habitants.

Les voies de 3 m de large ou moins pourront difficilement supporter un trafic important lié a

larrivée de nouveaux habitants, des élargissements sont envisagés pour la déserte de
certaines zones d’urbanisation future (emplacements réserve).
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Réseau E.D.F.
L’ensemble du réseau électrique de la commune est géré par E.D.F.

Une usine de production d'énergie électrique située sur le Lot, est implantée sur la
commune.

1.1.4. Caractéristiques socio-économiguesl

1.2.4.1 La population active

Le taux de chdmeurs resté faible jusqu'en 1982 a fortement augmenté, il dépasse 12% en
1999. En 2007, ce taux de chémage est redescendu a 10,3%.

Parallelement, on constate une diminution du nombre d'actifs ayant un emploi dans la
commune pour la période 1982 a 2007.

Population active 1982 1990 1999 2007
Population active totale 409 348 396 373
Population active ayant

P emplol y 385 300 325 313

dont emploi dans la 318 244 229 206
commune (82,5%) (81,3%) (70,4%) (64%)
Chdémeurs 24 48 71 60

Source : INSEE 1999, 2007

En 1999, les ménages actifs ne représentent que 40,1 % de I'ensemble des ménages, les

retraités représentent 50 %.

Catégories Nombre de %
socioprofe§sionnelles des ménages
ménages

Agriculteurs 12 2,3
Artisans commercants 16 3
Cadres, professions 24 4,5
intellectuelles

Professions intermédiaires 56 10,6
Employés 32 6,1
Ouvriers 76 14,4
Retraités 264 50
Autres inactifs 48 91
TOTAL 528 100

Source : INSEE 1999

! Comme pour I'habitat, les quelques données disponibles issues de I'enquéte INSEE de 2007

n'indiquent pas de profonde mutation depuis 1999

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis




RAPPORT DE PRESENTATION 14/79

En 1999, les employés ouvriers et professions intermédiaires sont majoritaires, ils
représentent prés des deux tiers de la population active. Les agriculteurs ne sont que 6,3 %
malgré le caractére rural de la commune.

Catégories socioprofessionnelles Nombre d'actifs %
de la population active ayant un emploi
Agriculteurs 20 6,3
Artisans commercants 24 7,6
Cadres, professions intellectuelles 40 12,7
Professions intermédiaires 72 22,8
Employés 80 25,3
Ouvriers 80 25,3
TOTAL 316 100

Source : INSEE 1999

64 % des actifs travaillent et résident & Cajarc en 2007.

En 1999, les actifs travaillant hors de la commune sont principalement des professions
intermédiaires et des ouvriers, se déplagcant dans la méme zone d'emploi (Figeac), dans le
reste du département (zone d'emploi de Cahors principalement), et dans un autre
département (zone d'emploi de Villefranche-de-Rouergue).

Lieu de résidence - lieu de travail
Catégories Total actifs Dans laméme | Dans une | Dont Dont Dont | Dont
socioprofessionnelles ayant un commune autre méme méme | méme | autres
de la population active emploi commune| zone départ. | région | cas
d'emploi

Agriculteurs 20 20 0 0
Artisans commercgants 24 20 4 0 0 4 0
Cadres, prof. 40 32 8 0
intellectuelles
Professions 72 40 32 20 24 28 4
intermédiaires
Employés 80 72 8 4 8 8 0
Ouvriers 80 44 36 12 16 36
TOTAL 316 228 88 36 48 76 12

Source : INSEE 1999

1.2.4.2 L’attraction de Cajarc

En 1999, 207 personnes ne résidant pas dans la commune, travaillent & Cajarc. La majorité
provient des communes du canton ou de l'aire d'influence proche de Cajarc.

La commune de Cajarc regroupe les activitts commerciales et de service caractéristiques

d'un chef lieu de canton a dominante rurale. Elle possede une petite zone d'activité
artisanale située au Pech d'Andressac.

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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1.1.5. L’Agriculture

Lors du recensement agricole de 2000, la commune comptait 22 exploitations dont 11
professionnelles. En 1988, elle comptait 47 exploitations dont 9 professionnelles. Le nombre
d'exploitant agricole diminue également, il est passé de 52 en 1998 a 26 en 2000.

Parallelement la taille des exploitations augmente, la taille moyenne est passée de 16
hectares en 1979 a 22 hectares en 2000.

La superficie agricole utilisée des exploitations est de 492 hectares.
Les terres labourables occupent 283 hectares,
Les superficies toujours en herbe représentent 195 hectares.

L'activité agricole est caractérisée par des cultures céréalieres et de I'élevage (surtout des
ovins).

Malgré la réduction du nombre d'exploitation, l'activité agricole conserve une certaine
importance dans la commune et doit étre préservée.

Liste des batiments ayant un intérét architectural et / ou patrimonial et dont un changement
de destination pourrait étre autorisé (repris au plan de zonage) :

THOURON : 3 batiments agricoles

REGAYNE : 2 batiments agricoles

VERDIER BAS : 1 batiment agricole

VERDIER HAUT : 4 béatiments agricoles

Entre VERDIER BAS et VERDIER HAUT : 1 batiment agricole
Nord-Est de LE COLOMBIER : 1 batiment agricole

Au bas du PECH D’ANDRESSAC : 3 batiments agricoles
ANDRESSAC SUD : 4 batiments agricoles
ANDRESSAC NORD : 3 batiments agricoles

LAVEYSSE SUD : 1 béatiment agricole

LAVEYSSE NORD : 1 batiment agricole

Il est a souligner que la commune est concernée par 3 AOC: Bleu des Causses,
Rocamadour, Noix du Périgord®.

2 A ce titre et conformément & la réglementation en vigueur, ''NAO a donné un avis sur le projet
général du PLU.

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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Carte réalisée par photo-interprétation.

e
A L i

Carte des terres

agricoles

I:l Limite communale

Terres
potentiellement
agricoles

Echelle: 1 kilométre
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SYNTHESE ET PERSPECTIVES DU DEVELOPPEMENT COMMUNAL A L'ECHEANCE 2020

Entre les deux derniers recensements et au cours de la période récente, la population s'est
accrue au rythme d'une dizaine d'habitants par an.

Cet accroissement est di au solde migratoire, le solde naturel étant négatif.
Parallelement, le phénoméne de vieillissement de la population s'accentue.
Le rythme de construction constaté entre 1998 et 2004 est de 5 & 6 logements autorisés/an.

Avec la mise en ceuvre du PLU, la municipalité souhaite favoriser I'accroissement de sa
population optimiser l'utilisation de ses équipements, et renforcer son attractivité pour des
jeunes ménages. Il s'agit pour la commune de permettre le développement d'une offre
nouvelle et diversifiée de logement par la création d'une offre fonciere suffisante et
compétitive.

Le projet de PLU prévoit des zones a urbaniser aux abords immédiats du bourg, proches des
équipements et services et dans les écarts en extension des secteurs déja urbanisés :
Aubiere, Le Pech, Pech d’Andressac, Pech Bourrel, Péchines, La Plogne, Le Rouquet et
deux secteurs au nord-est du bourg prés du Mas.

Deux hypothéses de développement ont été envisagées :
Une hypothése "basse" correspondant au rythme de « développement » constaté de 1998
a 2004 (lié notamment au solde migratoire positif au cours de ces années) : 10 a 12

habitants supplémentaires par an, soit 100 & 120 habitants sur une période de 10 ans.

Une hypothése "haute" mais restant modérée de 15 a 18 habitants supplémentaires par
an soit 150 & 180 habitants sur une période de 10 ans.

Le nombre de logement estimé correspondant a ces hypotheses d'évolution démographique
estde:

50 & 60 logements pour I'hypothése "basse"
75 & 90 logements pour I'hypothése "haute".

Les surfaces fonciéres théoriques nécessaires a la réalisation de ces logements sont
évaluées a :

25 & 30 hectares pour I'hypothese "basse"
38 & 45 hectares pour I'hypothese "haute".

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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2 ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

SITE ET RELIEF
Le Site de Cajarc est marqué par deux entités contrastées :

La zone de Causse qui occupe la partie Ouest et Nord du territoire communal. Plateau
calcaire, d'une altitude qui varie entre 300 et 350 métres avec des hauteurs allant jusqu'a
380 et 382 métres au Nord et a I'Ouest. Cette zone de causse est occupée pas quelques
exploitations agricoles et le hameau rural du Verdier au Nord, elle est en grande partie
boisée.

La vallée du Lot : le Lot a formé une vallée encaissée et découpée (altitude moyenne 150
metres) dans le plateau calcaire, il traverse la commune en formant un double méandre.
C'est dans ces espaces de vallée compartimentés, formant trois entités distinctes, que se
sont implanté et développé les zones d'habitat et les activités :

1. Le bourg de Cajarc, implanté selon un plan de forme circulaire, est installé en pied de
falaise abrupte en forme d'amphithéatre, donnant au site un caractere exceptionnel,

2. Le secteur d'Andressac, méandre fermé, dans lequel s'est formé une petite plaine
alluviale, inondable, ou se développe I'agriculture, et un secteur d'habitat résidentiel,

3. Le secteur de Gaillac, formant un petit plateau agricole, ou le petit bourg de Gaillac

s'est implanté & I'Est en bordure d'une falaise abrupte en aplomb du Lot, cet
ensemble formant lui aussi un site de caractere.

SENSIBILITE ET PROTECTIONS

2.2.1 Le Patrimoine naturel

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Les ZNIEFF recouvrent des secteurs du territoire présentant un intérét écologique identifié et
qu'il s'agit de préserver. Il existe deux types de ZNIEFF :

Les ZNIEFF de type | : Secteurs d'une superficie en général limitée, caractérisés par la
présence d'especes, d'associations d'espéces ou de milieux
rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel
régional ou national.

Les ZNIEFF de type Il : Ce sont de grands ensembles naturels (massif forestier, vallée,
plateau, estuaire, ...) riches et peu modifiés, ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes.

Les ZNIEFF n'ont pas de valeur juridique (elles ne sont pas opposables aux tiers), mais elles
doivent étre prises en compte dans toute opération d'aménagement et les mesures de
protection qui peuvent en découler doivent étre appréciées au cas par cas.

La commune de Cajarc est concernée par 6 ZNIEFF : 5 ZNIEFF de type 1 et 1 ZNIEFF de
type 2.

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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ZNIEFF de type 1

- La ZNIEFF n° 730010324 "Paroi rocheuse et versants boisés de Gaifie, massif boisé
de Montaigut" située au Sud de la commune.

- La ZNIEFF n° 730014500 "Paroi rocheuse et versants boisés du bois du parc”, située
au Sud de la commune.

- La ZNIEFF n° 730010325 "Paroi rocheuse et Cévenne de Cajarc”, située au-dessus
du bourg de Cajarc.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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- La ZNIEFF n°® 730010326 "Paroi, éboulis, pelouse et bois de la fin du monde et de la
Gineste", située a I'Ouest de la commune.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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ZNIEFF de type 2:

- La ZNIEFF n° 730003004 "Vallée du Lot", qui englobe le vaste site de la vallée du Lot.

Cf. en annexe les fiches descriptives des ZNIEFF et délimitations.
Arrété préfectoral de protection de biotope

La commune de Cajarc est concernée par un arrété préfectoral de biotope situé au lieu dit
"Roc du conte", au Nord du bourg de Cajarc. Il est destiné a assurer la conservation des
biotopes nécessaires a la survie, la reproduction, l'alimentation et le repos des rapaces
rupestres suivants : faucon pélerin (falco pelegrinus) et hibou Grand duc (bubo bubo).

Cf. en annexe contenu de l'arrété préfectoral et carte de localisation du site.
Protection des sources de captage d'eau potable
Les sources captées d'eau potable font I'objet de périmetres de protection qui comprennent :

= Le périmétre de protection immeédiate délimité aux abords immeédiats du point de
captage, les terrains concernés sont acquis par la commune et cloturés.

» Le périmétre de protection rapprochée et le périmétre de protection éloigné. Ces
périmétres sont délimités en fonction de la nature des terrains et du contexte
hydrogéologique. A l'intérieur de ces périmetres, peuvent étre interdits ou réglementés
les activités, installations ou dépbts susceptibles d'entrainer une pollution de nature a
rendre I'eau impropre a la consommation humaine.

Les périmétres de protection des captages d'eau potable font l'objet de servitudes d'utilité
publique instaurées par un acte de déclaration d'utilité publique.

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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Il existe un captage d'eau potable sur la commune de Cajarc : le captage de "Landenouze"
situé au lieu dit "La Fin du monde" au Sud Ouest de la commune.

Cf.En annexe contenu de l'arrété préfectoral et carte de localisation.

2.2.2 Patrimoine historigue et archéologigue

2.2.2.1 Monuments Historiques

La protection au titre des Monuments Historiques date de la loi du 31 décembre 1913. Il
existe deux degrés de protection : le classement (protection la plus forte) et l'inscription a
l'inventaire supplémentaire des Monuments Historiques.

Dés qu'un immeuble est protége, des dispositions et obligations particulieres s'appliquent
pour le propriétaire et pour I'Etat. Par ailleurs, a l'intérieur d'un périmétre de 500 metres
autour de l'immeuble protégé, tous les travaux sont soumis au contrdle de I'Architecte des
Batiments de France (Service Départemental de I'Architecture) représentant le Ministére de
la Culture.

La protection des Monuments Historiques fait I'objet d'une servitude d'utilité publique dont le
contenu figure en annexe du présent dossier de POS (Servitude AC 1).
La commune compte trois monuments historiques, cf. liste et localisation ci-apres :

= Un Monument Historiques classés :
- La Maison dite de I'Hébrardie : fenétre de la facade sur cour (MH classé 6 mars 1924)

= Quatre Monuments Historiques Inscrits a l'inventaire supplémentaire :
- Restes de la chapelle Sainte marguerite dite "Des Mariniers" (MH inscrit 20 janvier
1941)
- Gare : le chateau d'eau et les deux grues hydrauliques, I'abri de quai (MH inscrit 23
octobre 1989)

La commune est également affectée par le périmétre de protection de deux monuments
historiques inscrits situés sur une commune voisine :

- les deux dolmens de Pech Laglaire, en débordement depuis la commune de Gréalou,
classés le 9 janvier 1978
- le chateau de Salvagnac, inscrit en débordement depuis la commune de Salvagnac
(Aveyron)

2.2.2.2 Sites archéologiques

La commune de Cajarc compte 20 sites archéologiques, cf. liste et localisation ci-contre :

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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Référence  du Intitulé du site Localisation cadastrale
site (sections et n° de parcelles)
46 045 001 AP Dolmen de Bourriou 1 F 581
46 045 002 AP Dolmen de Pech Perdit F 1053
46 045 003 AP Dolmen de Peyro Lebado C 157
46 045 004 AP Dolmen double du Verdier 1 F 445
46 045 005 AP Dolmen du Verdier 2 G181
46 045 006 AP Dolmen du Verdier 3 G151
46 045 008 AP Dolmen de la Plogne D 125
46 045 009 AP Dolmen de Bourriou 2 F 575, 579
46 045 0010 AP Dolmen des Escabasses C 447a
46 045 0011 AP Dolmen du Pech Boule AB 52
46 045 0012 AP Dolmen du Camp de Bouyssou F2 1101
46 045 0013 AP Dolmen du mas de Bourriou 4 F4 583, 578
46 045 0014 AP Menhir du Verdier 4 F3 421
46 045 0015 AP Menhir du Verdier 5 F1 306
46 045 0016 AP Abris sous roche du Roc Trauquat AD 114, 115, 125, 126
46 045 001 AH Four de potier antique de Carrade ZB 2
46 045 002 AH Four de potier antigue du mas de ZB 18
Cardeillac
46 045 003 AH Site antique du Verdier Non défini
46 045 004 AH Site antique d'Andressac Non défini
46 045 005 AH Eglise du bourg de Cajarc Non défini

Conformément au Code du Patrimoine et & l'article R111-4 du code de l'urbanisme, tous les
sites et découvertes archéologiques bénéficient de protections appropriées.

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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PATRIMOINE ARCHITECTURAL, TYPOLOGIE DU BATI VERNACULAIRE.

Les éléments présentés dans les pages suivantes, exposent les principales caractéristiques
récurrentes dans le bati local de la commune de Cajarc.

points bas).

Caractéristiques du sits
Hameau de Naudy corstitué par deux & trois unités
architecturales (batiments d’habitation et d'sxploitation
agricols), Trame compacts, Batiments réhabilités,
Large point de wue sur ke plateau Caussenard ca-
jarcois { chemins ruraux bocagers, murets de pisms
séche, boisements épars, surfaces cultivéss dans les

Schéma de principe d'erganisation de la parcelle

Lisu-dit MALDY Communs de Cajarc

MAISONS PAYSANMNES des plateaux Caussenards

WOLUME

FACADES

COLUNVERTURES

COUVERTURES

ABORDS/DETALS |

COULEUR

Volume simple en
forme de L conati-
wé par k& batirment
d'habitation  prin-
cipal et la grangs-
&tabls. Le toul st
en R+1+ combles,

Laccés & la gran-
ge-dtable sa fail
par  un  escalisr
extérieur adosséd &
la panta dans Falk
anement de cette
dernigre  (liaison
enlre le parvis de
Fhabitation  princi-
pale et le parvis de
la grange-Stabls),

Lensemble épouw-
s les accidents du
relief =t croit dans
une mérme unité,

Fagades  endui-
tes soulignant ks
chainesd'anglest
les ercadrements
des  différentss
ouvertures:

Menuiseries bols
{wolests,  wentaus,
fendtres, porkes
&l portails)

Dép=ndances de
mé&me facture ou
en pisre appa-
rents,

Toitre & daouble
pente  (45%), crou-
p=a st demi-croupe
couverte de fuiles
plates,

Débord de toit an
bas de pente ou
Coau  servant  en
l'atsence de ché-
neau & Eloigner
l'eau de pluis de la
base des murs,
Faitage awec un
rang de tuilks mon-
des et épis décora-
i | boutsdlles!l)

Cuvertures de for-
me rectangulais
et wverticales powr
les  fenbtres et
porte d'hakitation
(Facture simpls) et
de forme woisine
du camé pour les
podtails et portes
d'accds aux remi-
sas &l lagrangs.
Toitura  marqués
par une lucarns
d= warsant & deux
pans  parmettant
léclairage  des
cambles |

Cheminéa

Embiternent et entable
ment simples sur versant
de la toilure de habits-
tice. Enduits,

Espace extérisur

Cour dans ke prolongs-
ment du parvis-lemasss
de la construction d'habi-
tation principale.
Dépendances

Volumes simples el har-
mon s des matériau avec
la construction principale
Clitures

Mursts de  soutdnsment
et rmurs de chdturs {1.20m
erviren) en pierme apps-
rents,

Portail d'accds & la cowr
ferroné.

Vegétation
Farvl-terrasss & cowr
agrémentéss de massifs
arbustifs, de= vivaces et
annualles.
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MAISOMS PAY SANMES des plateaux Caussenards

Lisu-dit CARBOMIE Communs de Cajars

Caractéristiques du site
Unité d'exploitation constiués par plusizurs b3timents
(bBdtiments d'habitation st dexploitation agricols) im-
plantés de part et d'autre o= [a vols communals n*5.
Largs point de vue sur ke plateau Causssrard oo
Jaroois { chernins ruraux bocagers, mursts de pisme
séchs, boissments dpars ot surfaces cullivéas),

Schéma de princips d'organisation de la parcelle

ety ey bt

WOLUME FACADES COUVERTURES | OUVERTURES ABORDSDETAILS
Multiplication des | Fagades en plerre | Toiture &4 double | Ouverturss  prin- | Cheminés
wolumes  (habita- | apparentss  pour | pente (45%) couverte | cipales ofté sud | Emboftement et entabls-
tion, cave, grarge, | l'enssmble de la | de luiles plates. de forme rectan- | ment simples sur versant

plEonnier..)  sur
un méms anserni-
ble qui croit dans
ure meme  unité,
Erzemble deforms
krgiligne accentud
par lea faitages.
Le toul =st en
R+1+conbilas,
Laccés & Ihaki-
tatken se fait par
un  escalier  ma-
Estusu &n pisms
ou bolet caraste
riatique du Qusrcy
{galkeria).

Lansemble &pou-
g8 les acckdents du
relisf,

construction,

Menuisearias bois
{wolsts, ventai,
fendtras, portes
et partalls)

Dépendances an-
cuites ou en pier-
r& apparsmnts.

Débord de toit en
bas de pants ou
Ceanyau . ssrvant en
labsence de ché
neau & Elsigner
leau de pluis d= la
base dea murs.
Faltage avec un
rang de fuiles ron-
des .

Tolture  monopents
parfois pour les an-
nexes (appsntis).

gulairs st verticals
pour ks fendtres
gt pors d'habita-
tizn (facture sim-
plel et de forms
vobine du cams
pour e portails
et portes daccés
aux refmises ot &
la grarge.

Le Bolst est ex-
posé oftd Sud,

ce la toiture de Phabita-
tion. Enduite.

Espace extérieur

Cour dans |l prolongs-
ment du parvds-bokst de b
constructizn  ohabitation
principals.

Dépendances

Volurnes simplas st har-
rmonis des matérisus avec
ks construction principale
Clétures

rmurst de cliturs (T ek
rong en plerre sdche
Portail d'accds & la oour
&n bais

Végétation

Cour agrémentée de mas-
sifs arbustifs, de vivaces
et annuallasg,

COULEUR
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Lizu-dit WERDIER Caommunsde Cajare

Caractéristiques du site
Unité d'exphoitation constitués par plusisurs B&liments
{bBdtiments d'habitation st d'exploitation agricols) im-
plantés & proscimité de la vols communale i° 5 dans e
harneau du Verdier (entrés du Hamesau).

Large point de vue sur ke plateau Causssnard o
jaroois { chemins ruraux bocagers, murels de pisms
séche, st surfacss cultivéss),

Schéma de principe d'crganisation de la parcelle

MAISONS PAY SANMES des plateaux Caussenards

¥ T
“:- VERDIER
u ¥ ’
e 3
iR 4

WOLLUME

FACADES

COUNVERTURES

OUWERTURES

ABORDSDETAILS

COULEUR

Volume simple ds
habitation  princ-
pake airei que des
t&tirments annexss
Le tout est en
R+zombles
Laczds & [haki-
tatizn ze fait de
plair-pied sous un
auvent cibd Sud-
Eat.

Lensemble  épou-
s les acciklents du
relisf,

Fagsdes en pierme
apparentss  pour
k== batiments an-
rexss st enduitss
pour Phabitation .

Menuiseries bols
{volsts, wventaus,

fendtras, portes
&t portails)

Taiture &  double
penta (45°) & demi-
CIoupes  couvertes
de tuikes plates.
Débord de foit en
bas d= pents ou
Coyau ssmvant en
labsencas de ché-
nsau & Elsigner
lzau de pluis d= la
base des murs.
Faitage avec un
rang de tuilss ran-
des |

Cuyvertures  prin-
cipales oité sud
de forme rectan-
gulaire et verticals
pour ke fenétres
&t porte d'habita-
tion (facture sim-
plaj &t de forme
vobine du camé
pour les  portails
gt portes daccés
gl remises ot &

la arange.

Cheminas

Emboitement st entakls-
ment simples sur versant
de la tolture de I'habita-
tion. Enduite,

Espace extérisur

Cour  délimitée par |a
arange-&tabls, l= murst
de clilure st le batimeant
d'habitation.
Dépendances

Waolurmes simples &t har-
rmonis des matérisus avec
ka construction principals
Cazella. Four & pain,
Claturas

Muraill= de cddure (1 &
140 m srviron) en plams
séche. Portaild'accés 4 la
cour en baois

Vagétation

Cour agrémentée de mas-
sifs arbustifs, de vivaces
st annuslies, Une traills a
&8 installée plein Sud,
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MAISONS PAY SAMMES de la vallée du Lot

Lisu-dit MAS DE CARDAILLAC Cormmune de Cajarc

Caractéristiques du site
Linité d'exphoitation constituée par plusisurs b&timents
(Editiments d'habitation et d'sxploitatizn agrizole) grou-
pés et implantés e long du chemin de Cardaillac,
Largs point de wue sur les m&andres du Lot

{rive gauche du Laot)

Schéma de principes d'crganisation de la parcelle

30/79

un méms ensem-
ble qui croit dans
ure mé&me  unité,
Ersemble  com-
pact. Le tout est en
R+1+combles.
Laczés & [habita-
tion 2& fait de plain-
pied depuis la cour
privative,

Lenzembls épou-
28 les accidents du
ralisf.

Menuiseries bois
(volsts, ventaus,
fendtres, portss
&l portaiks).
Lirteaux st meur-
trigres &n piams,

plates. (tulles canal
pour un appenti).

Diébords de it en
bas de pents ou
Caoyau ssrvant en
l'abgence de ché-
nsau A& Ekeigner
I'=au de pluis de la
base des murs,
Faitage avec un
rang de luilss ron-
des |

verticale pour les
faréires et pons
d'habitation  (fac-
tre  simpls) et
de forme woisine
du carré pour les
portails &t por-
tes daccds  aux
remisss &t A la

grangs.

WOLUME FACADES COUVERTURES | IWERTURES | ABCRDS/IDETAILS COULEUR
Multiplication des | Fagades en pier- | Toilure &  doubls | Quverures  prin- | Chemindas
volumes  (habita- | re apparentes ou | pente  (45%), crow | cipales o348 sud | Embofternent et entabls-
tion, cave, grange, | enduites. pes et demi-croupes | st Est de forms | ment simples sur wersant
pigeonnier..) sur couvertas o tiles | rectangulaire et | Enduits.

Espace extérisur
Constructions  en limits
demprise, & lalignement
par rapport & ['espace
publicc {chemin de Car-
daillac)

Dépendances

Volumes simples st har-
monie des matsriaux avec
la construction principale
Four & pain, Pigeonnisr,
Clétures

Murst de cldture (1 & 1.10
m environ) en piere s-
che en continuité des batk
ments, Portail d'accés & la
cour en bois

Vagétation

Cour agrémentée de mas-
aife arbuslifs, de vivaces
&t annusllss,

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC
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Caractéristiques du site
Bétiment d'habitation implanté le hong du chemin du
Riowuquet, & proximité du bourg de Gaillac.

Largs point d=wue surles méandras du Lot et s difés-
rents hamsaux (rive gauche du Lot),

MAISONS PAYSANMNES de la vallés du Lot

Lieu-dit LE COUSTAL Cormmuns de Cajars:

Schema de principe d'organisation de la parcelle

RAPPORT DE PRESENTATION 31/79

WOLLME FACADES COUNWERTURES | OUVERTURES | ABCRDS/DETAILS COULEUR
Wolurme simple | Fagades en pier- | Teiture 4 doublke | Ouverlures  prin- | Cheminées i i
(habitation, caws, | re apparentes. pente (45%) et crow- | dpaks oité sud | Emboftement simpls sur
&able)  sur un pes  oouvertes et Est de fome | faitage. Enduite,
mérme  enssmbls | Menuizeries bois | tulles platss, rectangulaire et | Espace extérisur

qui croit dans une
mérme unité [ En-
samblke compacd st
majestusux,

Le tout est en
Rt 1t+combles.

L'acces & I'habita-
tion =& fait par un
escallerfterrasse
en pisme (platiuds
du aite) permattant

de  dEgager uns
cave sous lesca-

lier.

(volets, wentaux,
fendtres, pores
=t portaila),
Linteaux et rmeur-
trigres en piere,

Debords de toit =n
bas de pents cu
Coyau  servant en
Fabsence de ché
neay &  Eoigner
leau de pluis de k5
base des murs.
Faitage awec un
rang <e tuilss ror-
des .

Epis d= Faitage =n
terre uite  (renfle-
rrents sphériques),

verticals pour les
ferdlres &l porte
d'habitation  (fac-
ture  simpls) st
de forme vokine
du carréd pour les
partsils st portss
d'accés au rami-
g5,

Lucarnes & 2 pans
sur versant cibs
Sud.

Constructions  en  limits
d'emprize, & lalignemernt
par rapport & lespacs pu-
bliz {zhemin du Rouguet)
Clétures

Muret de cldture en plams
séizhe en ruine

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC
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MAISONS PAYSANMES de |avallés du Lot

Lisu-dit GAILLAC Commune de Cajarc

Caractéristiques du sits

Unité o ex pleitation composds de plusisurs batiments
{b&timents d'habitation & dexploitation agricols) grou-
pés autour d'une cour et implantés k long du chemin du
Coustal'du Chateau.

Large point d= vus sur les méandres ou Lot

{riwe gauche du Lot}

Schema de principe d'organisation de la parcslle

WOLUME FACADES COLNVERTURES | OUVERTURES ARCRDSDETAILS COULEUR
Violurmesz  simples | Fagsdes en pier- | Toiture & double | Gussrtures  prin- | Cheminées
{habitation, gran-re  apparentes, | pente (45%) couver- | cpales o8t Sud | Emboftement simpla sur |
ges, etables, cave), | enduites & bols | tes de tuiles plates, | et Esl de foms | versant. Enduits,
Ensemble  com- | (grange). rectangulaire et | Espace extérisur |
pact & majestusux Faitage avec un|verlicale pour ks | Constructiors en lirits |
{grosss ferms) Menuiseries bols | rang de tiles ror- | ferdtres et porls | d'smprse, & lalignement |
(volats, wventaux, | des . d'habitation  (fac- | par rapport & Mespace pu-|
Le ftoul e=st en |fendires, porss re  simplel et | blic (chemin du Coustal)
R+ 1+zcombles, &t portails), de fome voisine | Dépendances
Lirteaus st meau- du carrd pour les | Volumes st matériaux
L'accés prindpal & |trigres en piarre. portails et portes | simples. Hamaonie  de
Ihabitation == fait d'aczés aux remi- | 'srsemble.
de plaircpied mals =1 Cldturas
indépandammsnt Parche  d'sccés | Muret de clture en piems
de la cour prirsi- d'un  des  b&li- | apparents et joints,
palk  desservant mentz  agricokes | Portail d'accés 4 la cowr el |
lea bétments d'sx- ome d'un limteau | & 'habitation fermnés, |
poitation. an anss de pa- | Végétation
nier. Parvis de I'habitation jar- ||
diné (treille, arbres ot ar-
bustes darnarment)
Cour enherbss et massifs
arbustifs.
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MAISONS PAYSAMNES de la vallés du Lot

Ligu-dit GAILLAC Commune de Cajarc

Caractéristiquas du sits

Biatiment o habitation implants e long du chemin du
Chédteau et dans ke bourg de Gaillac,

Largs point de vus surles méandras du Lot

{rive gauche du Loty

o

Schéma de principe d'organisation d= la parcalle

VOLUME

FACADES

COUNVERTURES

OUVERTURES

ABORDS/DETAILS

COULEUR

Valurmes  simples
(habitation, remiss,
plgesnnier, cave)
SUr UN Mams en-
aamble qui croft
dare une  mAmS
unité,

Le tout est en
R+1+combles.

Laccés  principal
& [habitation se
fait par un ascalisr
adrien adosss 4 la
fagade Sud du ba-
tim=nt d'habitation
donrant  sur une
cour privathee,

Fagzdes en pier-
re apparentss, =
Jvinits,

Menuisaries bois
{volats, vertaw,
fenélres, porss
&t portails),
Linteaux en plar-
re.

Teiture &4 double
pente [45°) st crow-
pes couveries de
tulles plates.,

Conpan.

Rarg simple de o5
nolze (tuile canall su
niveau de ['assise,
Faitage awvec un
rang de tuilss ron-
des .

Epis d= faitage en
tere cuite  (renfle
ments sphériquas),

Ciuverturas — prin-
cpaks oits Sud
et Est de fome
rectangulairs &t
verticale pour les
farétres el porte
d'habitation  ifac-
ture  simple) &t
de fome voekine
du garré pour les
portsils et portss
c'accés aux remi-
224,

Chaminées

Emboitement simpls sur

wersant. Enduits,

Espace extérisur
Constructiors  en  limits
d'amprize, & lalignement
par rapport & Fespace pu-
bdiz {chemin du Coustal)
Cour - Panvs jardings et
esxcallar en plarme.
Dépendancs

Wolurne et matériaus sim-
pks. Hamonis de an-
sambla.

Clatures

bur de cldture (1.80 m) en
pleme apparents et joints.
Portail d'accés & la cour
farroné.

Végétation

Treille et maseifz arbustifs
dare la cour,
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MAISONS PAYSANNES de la vallés du Lot

Lisu-dit LA RIVIERE Commune de Cajarc

Caractéristiques du site

Grangs - Etable & proximité du Lot
{rive gauche du Lot).

Fond de vallks & parcelles cultivées,

Schéma de principe d'organisation de la parcslls

WOLUME

FACADES

COLNVERTURES

QUVERTURES

ABORDS/DETAILS

COULEUR

alums simple
apousant les acci-
dents du relief,

Le tout est en
R+1.

L'accés & la gran-
gegrenier e fait
par un plan incling
depais [ niveau du
chemin d'accés.

Fagades en plr-
re  apparentss,
enduites =t kol .

Menuizsries bois
Linteaw: en bois

o BN e plems
apparsnts,

Toiture & double
pents (457 couver-
le= de tuiles plates,

Faitage awves un
rang de tuiles ron-
des .

Cuvertures  prin-
cipalss oié Sud
et Esl de forme
rectangulairs =t
verticale powr ks
fendtras =t ports,
et de formes voi-
sina du camsé pour

le poitail.

Espace extériaur
sspaces cultivés
Clstures

Fas de cliturs
Wégétation

arbrea fruitiers et treills
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FERMES de la vallée du Lot

Lieu-dit AMDRESSAC Commune de Cajarc

Caractéristiques du site

Unités d'exploitation composaées de plusisurs bitments
{b&timents d'habitation et B&timents d'sxploitation) au
coelr d espaces cultiviss et & prosimité du Lat

{rive droite du Lot),

Fond de valks largs et parcellas cultivées,

Schéma de principe

rd

e : . = E— i : ==
e Eg.

Tl

"

==

WOLLUME

FACADES

COUVERTURES

CLUVERTURES

ABORDS/DETAILS

COLULEUR

Violumes  simples
{habitation,  remi-
s88, plasonniars,
granges, Stables st
caves]. Ensambles
compacts et majea-

accidents du relisf.

Fagadss en pler-
r&  @pparentes,
enduites elfou
baziz

Menuissries bois

Toitures & doulde
pent= (45% et 33%)
couvertes de tuiles
plates et tuilss canal
quand la pents k=
permet,

coralife en tems o
tesur lea bitiements
'habitation.

Cuvertures  prin-
cipales oité Sud
=t Est de forme
rectangulaire &t
verticale powr ks
fenétres et parts,

paniar.

Chaminées

Bi&tirmentz d'habitation
Espace sxtérisur

Viastes aspaces cultivés,
Cours privatives desser-
vant les bdfirments des-

tuew, Elagements et de forme voi- | ploitation,
sur une méme uni- | Linteaw: en bois | Faitags  awec  un | aine du carmé pour | Dépendancas
b&. (At 1+oombles) Jou en en pleme | rang de tiles ron- | le portail, Violurmes et matériaus en
apparants, des . Parches  daccéa | harmonis
Lea différents wolu- & certaines gran- | Clétures
mes Epousent les Epiz de faitsge dé- | ges en anse de | Pas de cliturs -
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MAISONS DE VILLE Faubourg de Cajarc

Ligu-dit LE FAUBDURG Commune de Cajarc

Caractéristiques du site

Cuartiers urbaing pSriphériques & proximits du Lot

{rive droite du Loth. T
Trame urbaine moyennemant denss,

Maisons dhabitations miteyennes
et parcelles jardingss,
Wue sur la vallée du Lot

Schéma de principe

36/79

WOLLUME FACADES COIUNVERTURES | OUVERTURES | ABORDS/DETAILS COULEUR
Vialumes  simples | Fagades enplems | Toitures & doubls | Quvertures prin- | Cheminées
(hakitation, remi- | apparentss stfou | pents (457 &t crow- | cipalse oité Sud | simples sur versants,
ses, pigsonniers, | enduites, pes  couvertes  de |, Esl & Quesl de | Espace extérieur
et caves). Enssm- tuiles plates, forme  rectangu- | Jardine d'agrérment st jar-
bles compacts, | Menuiseries bois laire & wericals |dins potagers constitusnt
Etagernents  sur Faitage awsc un| pour les fenélres | lassise des bitiments.

uns merms unitd,
(R+2+combles et
R+1+ combles)

Linteaws en bois
o e oen plEme
apparants,

Bolst  pour  une
des constructions
d'habitation  ex-
poed citE Qluest
e donnant  sur
un jardin d'agré

ment.

rang e twilss ron-
des .,

st ports, st de
forme woisine du
cams pour le por-
tail.

Lucarnes & deux

pans  sur  wer-
sants.
Paores  daccés

aux jarding priva-
lits aver dléments
décoratifs (Spls de
faitage, fuiles ron-
des, génoises, )
Terass=s et
balcore aves gar-
descorps  ferro-
nés.

Dépendances

gloristts, puits, pargolas
Clitures

Mur ds chBlure (180 &
1.80 rmde haut) en plemss
apparentes etioy enduitss
en continuité du batl,
Wégétation

Massifs arbustifs et viva-
ces (rsiles). Quelques
arbres de petit dévelop-
pement.
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MAISONS DE VILLE Faubourg de Cajarc

Lieu-dit RUE DU FAUBROURG Communs de Cajars
RUE CE LA BATELLERIE Commune de Cajare

Caractéristiques du site
Cuartiers urbains pEriphériques & proximibé du Lot
{rive droite du Led).

Trarme urbsine derse arthogonale.
Parcalles jardinéss réduites vair abssntes,

Schéma de principe

‘-n'rr‘-'a---l -

by o, - o
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une mmeme  unitd,
(R+2+zombles =t
R+1+ combles)

Le quartisr &tant
naturellernent ircn-
dakls, la partie ha-
bitable ezt située
au premisr &tage.
Le Rez-de-Chaus-
sée esl oocuupée

par des gareges,
hangars...

Linteaix en bols
ol En en plETs
apparsnts.

Faitage awe: un
rang e tuiles ron-
des .

et porte, et de
forme woising du
Carmé pour les por-
Lails,

Lucarnss & deux

pans  sur  ver-
sants,
Pares daccés

aux jarding priva-
lifs e e Alémerts
décrratifs {Spis de
faitage, wiles ron-
des, génoisss...)
Terrasses el
baloore aves gar-
descorps  ferro-
nés,

YOLUME FACADES COUNVERTURES | OUVERTURES | ABORDS/DETAILS COULELR
Vialumes  simples | Facades enpiame | Toitures . & doubls | Cuvertures . ofté | Cheminées
(hakitation, remi- | apparentes stiou | pents (45°) goupes | rus cu ot jardin | simples sur versants oo
seg,  phaecnniers, | shduites, at demi-croupes | (Est ou Quesst) de | sur faitages,
et caves). Ensem- couvertes de tuiles | forme  rectangu- | Espace extérieur
bles compacts, | Menuissries bois | platss, laire =t vericale | Jardine d'agrément &t jar-
Etagerments  sur pour les fendtres | dins potagers de tallles

réduites.

Ciours privatives,

iz sont irvisibles dapuis
lesspace public du fait de
la hauteur des murs de
chiturs,

Clétures

Murs de cliturs (180 &
1.80 rmde haut) en pleres
apparantes ebiou erduitss
en continuité du bati, 1k
sont parfois recouverts de
tuiles randes.

Végétation

Massifs arbustifs et viva-
ces (reilles). Jardinires
suspenduss,

Quekjues arbres ds pe-
tit développsment quand
lespacs la permet.
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MAISOMS DE VILLE Le Tour de Ville de Cajarc

Lieu-dit Boulkvard du Tour de Ville Commune de Cajarc

Caractéristiques du site
Cantre ville ds Cajarc
Emplacament des anciennss fortifications de la ville

aisons bourgeoizes |

Baoulevard urbsin planté o0 s’ affichent lss m

et coasues cajarcoises
Trame urbsine dense.

Zchéma de principe

=1

VIOLUME FACADES COUNVERTURES | OUVERTURES | ABCRDS/DETAILS COULEUR

Vialumss  simples | Symétis des fa | Toitures & doubkls | Crdonancemeant | Chaminées

et imposants. gades, pentz (457 & crow | des  ouvertures | simples sur wersante ou

Ensembles  com- pes  couverbes  de | (jeux de symétrie) |faitages  parfoiz monu-

pacts et majes- | Facades enpiems | wiles plates, Ciuvertures  prin- | mentalkes .

tusux qui crofl sur | apparentes stlou cipales cité Bou- | Espace extérisur

uns m&me unité, | enduites, Faitzge avec  un|levard wrbain, de | Cours parvis parfois mak

{R+2+zombles =t rang de tiles ron- | forme rectangu- | Bien soien scuvent insi-

R+1+ combles)
Facadss imposan-
ks permettant de
distinguer le rang
sodcal auquel la de-
meure apparisnt
ftauts  la  largeur
de la parcelle est
axphaitss & lar-
ridgre on rencontre
dea jardire o egré-
rmient)

Menuissries bois

Linteaus (parfois
ceinfrés) en pisr-
re apparents,

des .

Epis d= faitage en
teme cuite décoratif
au en piams soulp-
=,

Lucarnes & deux
pans sur versants
ou ditzs de fagades
edififss en  plame
(motifs  décoratife)
at cintréss reposant
4 l'aplomb de la fa
cade,

laire &t werlicales
pour les fanéires
st ports, et de
forme yoisine  du
carmé pour ls por-
tail.

Paortes, portails et
porches  d'accés
e Al&ments
décoratife  (Spie
de faitages, tuiles
randes, géncises,

limteauws  soulp-
(1=

Terrasses et
baloores Ve

gardescorps far-
rongs (motifs va-
riés) .

bles depuis 'espace pu-
<[5

Clétures

Constructions & Paligne-
rment ou an [Sger rerait
poUr amenager un pardis
maia chiturd,

Mur de clurs (180 &
1.80 mde haut) en plamss
apparentss stion enduites
e continuité du bati,
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MAISONS DE VILLE Cité médidvale de Cajarc

Lieu-dit Coeur historique Commune de Cajarc

Caractéristiques du site

Cité médigvale
Trame urbaine dense et organiques,

pacts qui croit sur
uns mame units.
[R+2+zombles &t
R+1+-combldes)

VOLUME FACADES COUVERTURES | OUVERTURES | ABORDSDETAILS COULEUR
Violumes  simples | Fagades en pler- | Toilures & double | Guvertures . mio- | Cheminées
tout  en  lengeur, | re apparentas etf | pente (457), croupes | destes (luminosité | invisibles depuis Tespace
Imptantatizn & Fali- § ou enduites, at demi-croupes | réduits) cité Tue | public.
gnearment. colvertas de tuiles | de forme rectan- | Espace extérisur
Mitcyennetd &t ou | Menulzeries bole | plates. qulaire & verticale | us
venelles, Faitsge avez un| pour les fenéires | Chtures
Fagades  &roites | Linteaux (parfois | rang de twiles ron- | st porte, st de | absents
(5 & T métres par- | ceintrés) en pler- | des. forme woisine du | Végétation
faig). re apparents ou camé pour les por- | jardiniéres, reilles
Faitages paralléles § bois. Lail=. Lucames
ou  perpandiculai- absantas
res & larues, Balcone
Ensembles  com- absents
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RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune de Cajarc dispose d'un dossier communal synthétique sur les risques majeurs
destinés a sensibiliser et informer les élus et la population sur les risques qui existent sur le
territoire communal. Ce dossier est constitué d'un document écrit décrivant les risques
existants et les consignes générales de sécurité devant étre mises en place.

La commune est soumise aux risques suivants :
Risques Naturels :

» Feux de foréts : la commune possede une surface boisée de 1 200 hectares soumis au
risque de feu de foréts, cf. ci-aprés cartographie des zones boisées de la commune.

* Inondation : La commune est pourvue d'un PPRI approuvé.
Les espaces inondables sont répertoriés de la fagon suivante :

- La zone verte (V) : est une zone réservée a I'expansion des crues qu'il s’agisse des
zones d’aléa fort (V1) ou d’aléa faible (V2). Elle est en général trés peu urbanisée, I'activité
agricole y est dominante.

- La zone orange (O): est une zone urbanisée de facon dense ou, pour la crue de
référence, les hauteurs de submersion sont supérieures a un meétre (1 m) d’eau ou les
vitesses de courant supérieures a zéro metre cinquante par seconde (0,50 m/s) définissant
la zone d'aléa fort. Toutefois, compte tenu de leur histoire, d’'une occupation du sol
importante, de la continuité du bati et de la mixité des usages entre logements, commerces
et services, il est admis d’aménager les constructions existantes moyennant certaines
prescriptions.

Elle comprend une zone O2 permettant la réalisation de constructions nouvelles pour des
usages particuliers et dans des conditions d’aménagement précises.

- La zone bleue (B) est une zone déja urbanisée ou, pour la crue de référence, les
hauteurs de submersion sont inférieures ou é€gales a 1 m d’eau et les vitesses de courant
inférieures ou égal a zéro métre cinquante par seconde (0,5 m/s) définissant la zone d’aléa
faible dans laquelle il est possible, & I'aide de prescriptions, de préserver les biens et les
personnes.

- La zone rouge (R) comprend la totalité des zones submersibles des petits bassins
versants a régime torrentiel considérées comme zones d’aléas fort ou I'inconstructibilité est
la regle.

Toutes ces caractéristiques ont été prises en compte dans la définition du zonage.

» Mouvements de terrain : les secteurs concernés par les risques de mouvements de
terrains ont été déterminés a partir de l'analyse des affleurements géologiques et des
évenements connus, faute d'études spécifiques. Sont concernés :

- Les rebords de plateaux et falaises calcaires (Bathonien moyen) ou la pente est
supérieure a 40 %,

-Les grezes formant des accumulations importantes au pied des versants de vallée
provoquent des glissements de terrain (Gélifracts a matrice argileuse et bréches de
pente de 0 & 15 métres d'épaisseur),

-Les dolines situées sur les zones de causse sont susceptibles de provoquer des
effondrements brutaux sous la forme de dépressions circulaires.

PLAN LocAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CAJARC urbactis
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Faute de données suffisantes, ces secteurs ne font pas I'objet de précisions strictes sur le
document graphique du PLU, mais sont mentionnées par un périmetre indicatif attirant
I'attention sur le risque de mouvements de terrain.

Risques technologiques :

*» Rupture de barrage le risque lié a la rupture de barrage a été répertorié par rapport a
I'existence des grands barrages construits sur les hauts bassins du Lot et de la Truyére
servant a la production d'énergie €électrique.
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AUTRES ENJEUX LIES AU MILIEU NATUREL

Qualité de I'air

Le document d’urbanisme prévoit la possibilité de construire de nouveaux béatiments
d’habitations, des batiments agricoles et des batiments économiques. Les zones concernées
ne se situent pas dans les zones ou la qualité d’air est susceptible d’étre polluée.

A linverse les activités économiques peuvent influencer la qualité d’air. Ses impacts ne
peuvent pas étre estimés dans le cadre du document d'urbanisme, ils seront contrélés, le
cas échéant, par les procédures liées aux installations classées.

La zone artisanale de la commune est d'une superficie trés réduite, elle aura donc peu ou
pas d’'influence sur la qualité de I'air.

Bruit

De part son cadre naturel, la pollution par le bruit est minimale sur le territoire de la
commune. A part le bruit engendré par les déplacements sur les différentes routes
départementales (RD662, RD19, RD17), seuls certains équipements (salle des fétes, de
sports...) peuvent occasionnellement une nuisance sonore.

Le document d’'urbanisme a le cas échant prévu des zones tampons, entre certaines zones
constructibles, pour diminuer I'impact entre les différents usagers du territoire. Ces zones
limiteront également les effets de « pollution sonore ».

Energie

Le nouveau document d’urbanisme ne devrait pas avoir d’impact sur la distribution de
I'énergie autre que l'usage « normal » des nouveaux ménages et activités économiques. Par
contre, pour des raisons de co-visibilité liée notamment a la topographie de la commune, le
reglement d’'urbanisme sera congu d’'une telle maniere que les constructions d’éoliennes ne
seront pas possibles.

L'eau

Les eaux superficielles
D’éventuelles constructions auront un impact sur le libre écoulement des eaux superficielles.
Le reglement d'urbanisme prescrit dans certains cas l'obligation de conserver les eaux
pluviales sur les parcelles. Pour cela des systtmes de récupération des eaux pluviales
doivent étre intégrés sur les parcelles.

Les eaux souterraines
La qualité et les écoulements des eaux souterraines ne seront pas modifiés par les
possibilités de constructions du nouveau document d’urbanisme.
D’autre part les espaces de captages (Landenouze) sont préservés de toute urbanisation.

Ondes et rayonnement
Il n'existe pas d’études indiquant des problémes pour la santé humaine ni d’impact sur la
faune.

Pollution des sols
Aucun site pollué n’est répertorié sur la commune.

Faune et flore

Comme déja mentionné dans un autre chapitre du diagnostic, le territoire est trés intéressant
au niveau flore et faune. Ces valeurs sont reconnues par l'instauration et les inventaires des
zones spécifiques (plusieurs ZNIEFF).
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Toutes zones en forte pente, humides, & proximité directe des ruisseaux et rivieres et dans
les zones spécifiques sont, a priori, classées en zone Naturelle.

Lumiére

Le développement urbain en relation avec la notion de sécurité fait que beaucoup de
communes se dotent d’éclairages publics abondants. Les points lumineux de Cajarc se
situent surtout dans et a proximité du bourg. Dans les hameaux les points lumineux sont
beaucoup moins fréquents et méme quelques fois absents. C’est un point fort pour la tres
grande population d’animaux nocturnes.

Le PLU ne permet pas d’imposer une certaine forme d’éclairage, mais il est conseillé d'y
faire attention dans le développement des différentes zones, surtout la ou l'urbanisation
restera faible et ou des animaux nocturnes se nourrissent.

Déplacement

En ce qui concerne les déplacements doux on note I'existence du GR65 qui passe dans la
commune. Celui-ci est préservé au titre de l'article L 123-1-6° du code de l'urbanisme.
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3 JUSTIFICATION DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE ET DU ZONAGE DU
TERRITOIRE COMMUNAL

EXPOSE DES CHOIX RETENUS POUR L'ETABLISSEMENT DU PADD

Au regard des enjeux, des contraintes et des potentialités actuelles, la commune a décliné
son projet d'aménagement et de développement durable en quatre grands objectifs
prioritaires :

3.1.1 Définir un urbanisme gqualitatif préservant le cadre de vie de la commune
et I'environnement

Cet objectif se justifie au regard des points suivants :

-la qualité des espaces béatis de caractére, que ce soit sur le bourg, mais aussi dans
les écarts

-la préservation des espaces présentant un intérét paysager, comme les berges du
Lot, ou encore les lignes de crétes et les espaces présentant des enjeux
environnementaux (voir les différentes ZNIEFF évoquées par ailleurs dans le rapport
de présentation)

-la nécessité de requalifier quelques axes et certaines entrées de ville, actuellement
inadaptés aux enjeux d’aujourd’hui (absence d'aménagements paysagers, de
trottoirs, d’'aménagements cyclables,....).

-la nécessaire prise en compte des nombreux risques naturels présents (inondation,
feux de foréts et mouvements de terrain)

-I'impérieuse préservation de la ressource en eau et plus particulierement du captage
d’eau potable de Landenouze

-les capacités financiéres limitées de la commune, qui obligent & faire des choix en
matiere d’équipements et d'urbanisation, mais aussi a optimiser pleinement les
retombées directes ou indirectes de ses décisions, que ce soit & plus ou moins long
terme.

3.1.2 Créer une offre diversifiée en matiére d’habitat

Compte tenu de la diversité de la population et du souci de maintenir une certaine mixité
sociale sur la commune, il est apparu nécessaire et Iégitime de créer une offre variée en
matiére d’habitat. Cet objectif s’explique notamment par l'implantation et la diversité des
zones baties actuelles (le bourg, Gaillac, Andressac, le Verdier) qui impliquent une diversité
d’offres a prévoir.

Cet objectif se concrétise, entre autres, par une opération de logements sociaux en centre
ville, mais aussi par la délimitation d’une zone a urbaniser aujourd’hui fermeée, sur le secteur
du Verdier (bien desservi par la route de Figeac), ou encore par le comblement des espaces
interstitiels dans le centre bourg.
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3.1.3 Favoriser le développement du tourisme, des équipements de loisirs et
des activités économigues sur I’ensemble du territoire communal

Ce troisieme axe s’explique avant tout par les équipements touristiques présents sur le
territoire communal, dont la récente réhabilitation du village de vacances. Par ailleurs, la
volonté d’accueillir de nouveaux habitants ne peut étre envisagée sans tenir compte des
équipements publics et services a proposer aux nouveaux venus. Enfin, le maintien et le
développement mesuré de la zone économique actuelle est un élément supplémentaire pour
créer une dynamique positive et faciliter indirectement I'accroissement de la population.

3.1.4 Inscrire 'urbanisation future de Cajarc dans une démarche pragmatiqgue
tenant compte des capacités et des contraintes de la commune

Soucieuse d’'une urbanisation s’appuyant sur les grands équilibres du territoire communal et
les capacités techniques et financieres de Cajarc, ce dernier axe du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable correspond avant tout a une volonté de maitriser les
incidences de l'urbanisation, notamment sur :

-le prix du m? des terrains constructibles
-les extensions et renforcements des réseaux
-les risques naturels et les contraintes topographiques

BN

Ce dernier point apparait plus particulierement dans la définition de zones a urbaniser
ouvertes (AUa) et de zones constructibles aujourd’hui fermées (AUO et AUx2). Ces principes
de gestion économe et qualitative de l'urbanisme transparaissent également dans les
orientations particulieres d’aménagement pour plusieurs zones a urbaniser

JUSTIFICATION DU ZONAGE DU TERRITOIRE COMMUNAL

Le zonage du territoire communal comprend quatre types d’espaces. La justification de ces
zones s’appuie sur :

-L’enveloppe urbaine actuelle des espaces batis

-La répartition actuelle des principaux espaces batis, mais aussi la spécificité
du secteur de Gaillac ou encore du centre bourg de Cajarc, présentant un réel
intérét patrimonial.

-la volonté de trouver un juste équilibre entre l'urbanisation du bourg et celle
des autres espaces béatis

-la capacité limitée des réseaux dans de nombreux écarts. Cette contrainte,
ainsi que la volonté de rationaliser la gestion du territoire communal,
entrainent le classement en zones naturelles de la plupart des zones d’habitat
diffus.

-la zone économique existante

-les zones naturelles d'intérét écologique faunistique et floristique, ainsi que
les coteaux de la vallée du Lot

-les espaces présentant un intérét agricole et les batiments présentant un
intérét architectural et patrimonial, avec une distinction entre les zones
agricoles constructibles et celles qui ne le seront pas

- les zones inondables font l'objet de prescriptions au titre du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) en tant que servitude d'utilité
publiqgue. Comme cette servitude s’applique de fait, le document graphique de
zonage ne fait pas I'objet d’un indice « i » lié & ce risque.
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LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont dites "zone U", elles correspondent aux espaces déja urbanisés et
aux secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Quatre types de zones U sont présents sur la commune :

- Lazone Ua correspond au centre ancien de Cajarc et a ses abords immédiats (boulevard
du tour de ville). Il s’agit d’'une zone urbaine équipée, qui comprend des mesures de
protection du patrimoine, ainsi que des possibilités pour mener une opération de
renouvellement urbain (voir emplacement réservé n°l). Elle est caractérisée par une
trame urbaine relativement uniforme ou I'habitat est dense et en ordre continu.

Elle comprend un secteur Uah :
Ces trois secteurs Uah sont situés pour deux d’entre eux au niveau du hameau de Gaillac et
une au niveau du lieu-dit le rouquet.

- La zone Ub correspond a I'extension récente du centre-ville, & une partie du quartier du
Pech d’Andressac, ainsi que la résidence de tourisme au-dessus de Le Pech. Il s’agit d’'une
zone urbaine équipée qui comprend de nombreux lotissements. Elle est caractérisée par
un habitat en ordre continu et d'une densité moindre par rapport au centre ancien. Une
densification du béti est permise.

Elle comprend également des secteurs soumis au risque d’'inondation du Lot.
Il est a noter que le hameau de Verdier caractérisé par un béti tres hétérogéne est affecté
en zone Ub.

- La zone Ul est une zone destinée avant tout a la pérennisation des installations actuelles
de sports et loisirs, elle comprend le terrain de camping municipal et les terrains de sports,
Elle est destinée a renforcer les équipements existants, et a en accueillir de nouveaux.

Elle comprend des secteurs soumis au risque d’inondation du Lot.

- La zone Ux est une zone équipée réservée aux activités, a caractere industriel, de
service, d’artisanat, de stockage, de commerce. Elle comprend un secteur spécifique
correspondant a I'emprise de la centrale électrique (Uxe).

Ces espaces sont soumis aux risques d’inondation du Lot.

LES ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU", elles comprennent les secteurs a caractere
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Sur le territoire de Cajarc,
elles comprennent les zones suivantes :

- La zone AUO est une zone a urbaniser fermée, réservée pour les besoins ultérieurs du
développement. Son ouverture a l'urbanisation interviendra a la suite d’'une modification
ou d’'une révision du PLU. Elle se situe dans la partie basse du Pech d’Andressac, en
différents endroits a la périphérie immédiate du bourg.

- La zone AUa est une zone a urbaniser ouverte destinée a I'habitat, dont 'aménagement
et la construction sont mis en ceuvre dans le cadre d’opérations d’ensemble ou suivant les
principes d'un schéma d’aménagement préalablement défini dans le cadre des
Orientations Particulieres d’Aménagement. Il est rappelé que I'urbanisation de ces zones
devra étre en cohérence a ces schémas de principe.

Elle comprend un secteur soumis au risque d’'inondation du Lot.
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Les zones AUa sont situées a :
Aubiére, Le Pech, Pech d’Andressac, Pech Bourrel, Péchines, La Plogne, Le Rouquet et
deux secteurs au nord-est du bourg prés du Mas

- La zone AUx2 est une zone a urbaniser fermée, réservée aux activités a caractére
industriel, de service, d’artisanat, de stockage, de commerce... Elle est située a proximité
de l'actuelle zone d’activité. Elle sera ouverte a l'urbanisation qu’apres une modification
ou une révision du PLU.

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". La zone N comprend les
espaces naturels et paysages préservés de l'urbanisation ou de transformation altérant les
caracteres essentiels existants. En regle générale, I'urbanisation nouvelle ne peut y étre
admise, seules y sont autorisés la restauration, le changement de destination et I'extension
modérée de constructions existantes. Elle comprend des espaces dans lesquels le risque du
Lot est le plus élevé, il est soumis a une protection stricte : aucune construction ou
installation n’est autorisée.

Elle comprend également deux secteurs « naturels constructibles » ou les constructions a
usage d’habitat individuel sont autorisées, sous réserve d’'un impact visuel minimal, afin de
ne pas dénaturer l'authenticité du site. C'est pourquoi, dans ce secteur, la superficie
minimale des terrains est précisée, au méme titre que I'emprise au sol des constructions, la
hauteur ou encore la pente des toitures. Il s’agit d’'une petite zone coincée entre Sauzet et
Ladeille et d'une autre entre le Touron et Lescabasse.

La quasi-totalité des espaces non batis du territoire communal, les massifs boisés, les
coteaux de la vallée du Lot sont classés en zone N.

Par ailleurs, des zones d’habitat diffus, faiblement équipées et dont le renforcement serait
préjudiciable pour la qualité des paysages, sont également classées en zone naturelle. On
peut citer, pour exemple, les secteurs de Lescabasse, le Touron.

LES ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A", elles correspondent aux secteurs de la commune,
équipés ou non, ou limplantation de batiments agricoles est autorisée sous certaines
conditions. La détermination des zones agricoles a été établie en tenant compte des terrains
entourant les sieges d’exploitation et les batiments agricoles en activité.

Afin de faciliter la pérennité et I'évolution du patrimoine béti anciennement agricole, 19
batiments présentant un intérét architectural ou patrimonial ont été identifiés et reportés sur
le document graphique du PLU.

Un changement de destination pour ces batiments agricoles pourra étre autorisé, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas les activités agricoles environnantes
(cf. article L.123-3-1 du code de I'urbanisme).

Le projet de PLU classe en zone agricole "Ac", les exploitations en activité (batiments
d'exploitation notamment) afin de leur permettre de se maintenir ou d'évoluer, notamment en
construisant de nouveaux batiments. Compte tenu du caractére sensible du paysage et de
I'environnement des surfaces importantes de terres cultivées ont été classées en zones
agricoles « A » non constructibles. Par ailleurs dans les zones agricoles "A" les batiments
présentant un intérét architectural et / ou patrimonial pour lesquels un changement de
destination pourrait étre autorisé ont été désignés sur le plan de zonage.
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4 LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS GENERALES DU
PLAN LOCAL D'URBANISME QUR LA PRESERVATION ET
LA MISE EN VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT ET DU
CADRE DE VIE

LE RESPECT DES GRANDS EQUILIBRES DU TERRITOIRE COMMUNAL

4.1.1 L’étalement urbain et la préservation de la qualité du cadre de vie et du
grand paysage.

La commune ne disposait pas d'offre fonciére suffisante pour agir sur le prix du foncier et
proposer une offre concurrentielle par rapport aux communes environnantes. C’est pourquoi,
la détermination des zones urbaines ou a urbaniser s’est faite en prenant en considération
cette préoccupation légitime, mais aussi en tenant compte des objectifs mis en avant dans le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Outre ce souci de maitrise de I'étalement urbain, le plan local d’urbanisme de Cajarc répond
a une volonté de préservation de la qualité du cadre de vie.

Outre l'affectation de terrains en zones naturelles ou agricoles, le présent Plan Local
d’Urbanisme s'illustre par la définition de zones destinées a I'habitat principalement autour
du bourg et la mise en place d’une démarche progressive d’urbanisation s’appuyant sur des
zones a urbaniser fermées, mais aussi et surtout par des orientations d’'aménagement.

Cette volonté générale de limiter I'impact sur le paysage de l'urbanisation, mais aussi de
maitriser I'étalement urbain et de disposer de zones urbaines fonctionnelles s’est traduite
notamment par :

-une concentration des zones a urbaniser autour du centre ville.

-I'absence de nouvelles zones urbaines au cceur d’espaces naturels ou agricoles, ou
encore dans des secteurs présentant une certaine sensibilité paysagere (comme les
zones inondables, les lignes de crétes, ...).

-I'absence de nouvelles zones constructibles doublant la superficie initiale des
espaces batis existants et pouvant dénaturer par la méme occasion la silhouette
urbaine de ces espaces.

-I'absence, en regle générale, de zones constructibles sur des terrains avec plus de
15% de pente.

-une réglementation, au travers des articles 1 et 2 du reglement de chaque zone, des
affouillements et exhaussements des sols afin de limiter leurs impacts dans le
paysage.

-des prescriptions particuliéres (au travers des articles 6 et 7 du reglement de
plusieurs zones) pour optimiser la consommation de I'espace et ne pas géner la
possibilité de découpage foncier ultérieur, sans oublier de nécessaires adaptations
pour des cas patrticuliers.
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-une obligation d’enfouissement des réseaux (cf. article 3 du réglement de chaque
zone).

-I'application de prescriptions paysagéres et architecturales appropriées (cf. articles
11, 12 et 13) dans plusieurs secteurs de la commune, comme les hameaux mais
aussi le centre bourg. La fiche du CAUE du Lot concernant les types de plantations
locales servira de référence a l'article 13 du RLU.

Parallelement, I'article R 111-21 étant d’application, la commune s’assure un droit de
regard sur des opérations qui ne lui sembleraient pas correspondre aux attendus de
son document d’'urbanisme.

Enfin, la ZPPAUP en cours d'élaboration permettra de veiller au respect du
patrimoine historique ancien du bourg.

-I'interdiction de certaines activités ou modes d'occupation des sols dans les
hameaux (cf. articles 1 et 2 des zones) pouvant entrainer de réelles nuisances et
contraintes pour des espaces principalement voués a I'habitat.

- Le COS en zone Nc est fixé a 0.075 pour avoir une densité relativement faible pour

respecter la vocation premiére qui est la conservation du milieu naturel.

4.1.2 L'adéquation entre les espaces ouverts a l'urbanisation et les besoins
prévisionnels de la commune.

Selon les perspectives de développement démographique évoquées par ailleurs, il est
possible d’estimer de la fagon suivante les besoins futurs de Cajarc :

Nombre de logements Foncier nécessaire
réalisés lors de la prochaine
décennie
Hypothese basse
Environ 50 & 60 logements 25 a 30 hectares

Hypothese haute basée sur la
capacité maximale  des| Environ 75 a 90 logements 38 a 45 hectares
réseaux et le respect des
grands équilibres de la
commune.

Il est précisé que ces estimations tiennent compte d’'une certaine répartition de la superficie
moyenne des terrains, soit 800 a 1000m? pour 50% des logements produits — dispositions
concernant surtout le bourg et sa proximité immédiate- et de 2500m?2 pour les 50% restants —
dispositions concernant avant tout les écarts -, mais aussi de la nécessité de prévoir une
offre fonciére plus élevée que la demande pour atténuer les effets d’'une rétention fonciere
(importante sur la commune) et une augmentation des prix des terrains (environ 2 a 3 fois
plus de terrains que la consommation moyenne effective).
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Selon les estimations préalablement exposées, les zones destinées a I'urbanisation
peuvent étre appréciées de la fagon suivante :

Surface totale Estimation de la capacité en
logements® (a revoir)

Les zones urbaines

Ua 8,71 ha Environ une dizaine dans le
cadre de I'opération de
renouvellement urbain

Uah 3.01 ha 0 logements
Ub 66.50 ha Environ 25 logements
UL 0.98 ha -
Ux 3.52 ha -
Uxe 2.24 ha -
TOTAL 80,47ha Environ 35 logements
Les zones & urbaniser ouvertes
AUa

31.53 ha Environ 125 logements
TOTAL 31.53 ha Environ 125 logements

Les zones a urbaniser fermées

A définir ultérieurement selon la

AUO vocation précise de la zone et de
11.88 ha ses équipements lors de
I'évolution du document
d’urbanisme
Aux2 1,96 ha -
TOTAL DE L'ENSEMBLE DES 91.14 ha Environ 160 logements
ZONES

Si les chiffres mentionnés dans le tableau paraissent supérieurs aux estimations
préalablement évoqués, ils correspondent pleinement a la démarche communale de
proposer une offre fonciére suffisante pour agir sur le prix du foncier, compte tenu du
phénomene de rétention fonciere, et disposer d'une offre concurrentielle par rapport aux
communes environnantes. Ainsi, I'étendue des zones urbaines et a urbaniser a terme devrait
permettre de répondre aisément a I'objectif minimal de développement de la commune.

LA PRISE _EN COMPTE DE LA PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT, DES RISQUES ET
CONTRAINTES DE TOUT ORDRE

La protection de I'environnement a également été prise en compte dans la délimitation des
zones urbaines. Ainsi, plusieurs espaces ci-aprés ne sont pas ouverts a l'urbanisation ou
font I'objet de prescriptions particulieres:

-les espaces non bétis des zones naturelles d'intérét écologique faunistique ou
floristique
-la totalité des espaces non bétis soumis aux risques d’inondation

® Les chiffres indiqués correspondent a chaque zones et secteurs mentionnés dans le tableau
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-les espaces boisés”.
-des espaces a fort dénivelé dans le bourg, plus particulierement dans le quartier de
Lacroux

Plusieurs des espaces précités sont classés en zones naturelles, pour des raisons de site,
de paysage ou de patrimoine, les espaces restant, situés autour des centres d’exploitations
agricoles, sont classés en zone agricole.

Surface totale

Les zones naturelles

N 1617.12 ha
secteur Nc 4.81 ha
Les zones agricoles

A 748.28 ha
secteur Ac 48.65 ha

Outre les éléments précités, il convient de souligner les points suivants :

- Risques naturels
Les risques naturels de mouvements de terrains et de feu de forét sont matérialisés sur le
document graphique du PLU.

Un plan de prévention des risques d’'inondation existe, les principes de ce document ont été
pris en compte dans la définition du zonage.

Le risque relatif aux feux de foréts est présent compte tenu de la surface boisée de la
commune. L’équipement en moyens de lutte contre I'incendie doit accompagner I'ouverture
de zones nouvelles a l'urbanisation.

* Etant situés en dehors des espaces soumis a une pression urbaine, il a été jugé suffisant de les
classer en zone naturelle et non comme des espaces boisés classés.
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- Réseaux

Eaux usées : Le réglement du PLU prévoit le raccordement obligatoire a I'assainissement
collectif pour 'ensemble des zones urbaines et & urbaniser, I'assainissement individuel est
autorisé, en l'absence d’assainissement collectif, selon les préconisations du schéma
communal d’assainissement, en conformité avec la réglementation en vigueur et avec
obligation de raccordement au réseau d’assainissement collectif des sa réalisation. Compte
de la présente évolution de son document d’'urbanisme, la collectivité envisage a trés court
terme d’actualiser son schéma communal d’assainissement.

Eaux pluviales : les orientations d’aménagement des zones a urbaniser ou le réglement
prévoient la possibilité de réaliser des ouvrages de rétentions des eaux pluviales afin de
compenser les effets de I'imperméabilisation des sols causés par I'urbanisation, mais aussi
des clauses pour limiter 'imperméabilisation des surfaces urbanisées.

Eau potable : le document graphique de zonage comprend des zones ou le réseau est en
capacité suffisante pour répondre au développement de l'urbanisation, mais aussi des
clauses pour limiter 'imperméabilisation des surfaces urbanisées.

Défense incendie : la commune est pourvu d'un réseau satisfaisant en zone agglomérée,
des principes de mises a niveau ou de compléments de la défense incendie sont prévus

dans toutes les zones a urbaniser, mais aussi sur certains sites (par lintermédiaire
d’emplacements réserves).

Chaleur bois : la commune dispose d’un important réseau qui dessert le centre bourg.

Par ailleurs, des emplacements réservés ont été définis pour des aménagements de la voirie
et des principes de création de voies nouvelles sont fixés dans les orientations
d’aménagement des zones AU.

- Déplacement
Afin de favoriser les déplacements doux, des dispositifs ont été définis dans le document
graphique de zonage, au titre de larticle L.123-1-6°"® du code de l'urbanisme, mais aussi
dans les orientations d’aménagement afin que cette problématique soit prise en compte lors
de l'urbanisation des nouveaux quartiers.

Par ailleurs, il convient de souligner que la priorité donnée aux zones AUa dans la continuité
du bourg, d’'une certaine maniére a une diminution du volume global de déplacements a
I'échelle de la ville, plus particulierement pour tous les déplacements de proximité (école,
commerces, services, ...).

D’autre part, différents emplacements réservés ont été prévus pour améliorer la desserte
urbaine des quartiers et fluidifier les déplacements a I'échelle de la ville.

Enfin, dans la perspective de limiter les déplacements a l'intérieur des espaces batis, des
prescriptions ont été définis pour imposer des aires de stationnement en adéquation avec les
différents projets urbains.

- Energie renouvelable et implantation des constructions
Le reglement local d’'urbanisme n’impose pas l'usage d’énergie renouvelable. Par contre, le

reglement est concu d'une telle maniére que des constructions a haute performance
énergétique ou bioclimatique puissent étre réalisées sous certaines conditions.

Par ailleurs, les principes d’aménagement définis dans les orientations d’aménagement

favorisent, sauf dans certains cas liés a la topographie, des implantations de constructions
sur des terrains bénéficiant d’'une bonne exposition au soleil.
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- Pollution et qualité de l'air

Le plan local d’'urbanisme n’a pas vocation a appréhender tous les risques et probléemes de
pollution ou de risque sanitaire. Néanmoins, pour contribuer a limiter les risques en la
matiere, il est a souligner que des dispositifs de prétraitement des eaux usées industrielles
sont imposés dans certaines zones, ainsi que des obligations, en regle générale, de
raccordement aux réseaux d’eau potable et d’assainissement.

D'autre part, avec les dispositions du PLU, devrait apparaitre un développement de
'urbanisation et, corollairement, de la circulation automobile, I'un et l'autre générateurs de
rejets dans l'atmosphére. Il faut souligner que les choix de la collectivit¢ en matiére de
resserrage de la trame urbaine, mais aussi les dispositions réglementaires permettant
l'usage, sous certaines conditions, d’énergies renouvelables, devraient contribuer a limiter
'impact de I'urbanisation sur la qualité de I'air.

- Installations classées

Si le code de I'environnement prévoit un certain nombre de mesures de protection par
rapport a limplantation éventuelle d’installations classées, il convient de souligner que le
reglement local d'urbanisme a retenu plusieurs conditions, au nom d’un principe de
précaution, pour limiter les risques potentiels par rapport a ces équipements.

Ainsi, selon larticle 2 du reglement de plusieurs zones, les installations classées sont
autorisées sous réserve de :
-qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone.
-que leur implantation ne présente pas de risques d’insécurité ni de nuisances pour le
voisinage,
-que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes

Par ailleurs, par soucis de lisibilité, plusieurs installations classées ont été portées sur le
document graphique de zonage.

- Dispositions du code de I'urbanisme qui restent applicables.

Si le projet communal et le réglement local d’'urbanisme se veulent exhaustifs, ils ne peuvent
pas toujours répondre a toutes les problématiques actuelles et futures de la commune.
Aussi, il est rappelé que les dispositions de l'article R.111-15 du code de l'urbanisme
continuent a s’appliquer. Cet article indique :

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature & avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. »
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5 ANNEXES

FICHES DESCRIPTIVES ET CARTOGRAPHIQUES DES ZNIEFE

ARRETE PREFECTORAL DE BIOTOPE ET CARTE DE LOCALISATION

ARRETE PREFECTORAL POUR LA PROTECTION DU CAPTAGE D'EAU POTABLE DE LANDENOUZE ET
CARTE DE LOCALISATION

DEFENSE INCENDIE SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL
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FICHES DESCRIPTIVES ET CARTOGRAPHIQUES DES ZNIEFE
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ARRETE PREFECTORAL POUR LA PROTECTION DU CAPTAGE D'EAU POTABLE DE LANDENOUZE ET
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DEFENSE INCENDIE DE LA COMMUNE DE CAJARC

DOCUMENT DU SDIS DU LOT
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